SILVINO M. VERBEL ARROYO
AVALUOS COMERCALES 2
URBANO - RURAL - ESPECIALES - INTANGIBLES - ’\‘Qy\v
ol INTANGIBLES ESPECIALES - MAQUINARIA Y EQUIPOS Y DEMAS ‘\ (
ALUOS Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL-92502253

A - - - - LONJA DE COLOMBIA
_me ﬂ‘r 1“% Miembro Lonja de Colombia Registro No. F 1910-3001 St i £ 95155001
— — Miembro del Colegio Nacional de Avaluadores C.N.A.

Lwaliio Comereial Udvamno
Mumiciplo clo Sanifago de 1ol - Suere

; v o ATy, 3 7
» I3 { Y /{ - ‘t{l’\"j‘ o (2 SIEIRLT /
{ S h

T

URBAN
TOLUN

. Lote objeto
de avaluo

Covedias
Arroyo Pichilin

DIRECCIONI
Callle A7 u 17 = 44 [z, 16 Lot 10
Uribanizacion Teli Nueve
Santdagoe e Toll - Suere

Tol dembre 29 de 2001



SILVINO M. VERBEL ARROYO <
AVALUOS COMERCALES w/)
URBANO - RURAL - ESPECIALES - INTANGIBLES - N
- INTANGIBLES ESPECIALES - MAQUINARIA Y EQUIPOS Y DEMAS ‘\\/((
ALUOS Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL-92502253
S —_—- Miembro Lonja de Colombia Registro No. F 1910-3001 el o
Miembro del Colegio Nacional de Avaluadores C.N.A.

TABLA DE CONTENIDO

Pagina
1. INFORMACION BASICA . ...ttt ettt ettt s e ste e et e e ere e e enrea s 3
2. DOCUMENTOS APORTADOS.......ccciee et eee st site e s srte et 3
3. TITULACION DEL INMUEBLE..........c.ooiiiee et 3
4, INFORME SOBRE EL SECTOR DEL SECTOR.........cccooieeiiieecieeereee e 4
5. INFORME SOBRE EL INMUEBLE............cccciiieeiiie e 6
6. LINDEROS Y MEDIDAS DEL INMUEBLE...........ccccootireinirieeeiesieesie e 7
7. DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION. .......coueiriererienenienieneseeseeneseeesseneeseseenens 8
8. ANALISIS TECNICO........cutiueueiieeteenisieesieseeseste s se e sseeeseseenens 8
9. ASPECTO ECONOMICO......c.ccuieeeereenerieiereseeneeseseeneseeessessssessesessessesesseneeseseenenns 8
10. GRADO DE COMERCIALIZACION.......ccteteeeuereenesteeeseseesenesseseesessesessensenessenensens 9
11. OBSERVACIONES FINALES.........ociiiieteree et 9
12, AVALUO DEL INMUEBLE.........ceccetiirietirieeeesie st ssenean 10
13, VALORACION......coeiuiieiieieseeeeie et ete et esse s s saesessesessenesaeseeseseenesseneesenseneans 15
14. REGISTRO FOTOGRAFICO..........ciiiiiererieenieenreseesesiesesseseeessesesseseesessesensessesenns 16
15, ANEXOS —Planos, escrituras, folios de matricula..........c.cccoveevevivincncrcneeee, 18
Avaltio Comercial Urbano No. SVA 65-2021 Pagina 2 de 18

Calle 15 A# 12 A - 21 Cel. 312 6726524 Email: avaluos.ingsilvino.raa@gmail.com
Sincelejo - Sucre



SILVINO M. VERBEL ARROYO .
AVALUOS COMERCALES ./
URBANO - RURAL - ESPECIALES - INTANGIBLES - (P
= INTANGIBLES ESPECIALES - MAQUINARIA Y EQUIPOS Y DEMAS ;\\\l?(
ALUOS Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL-92502253
wadle nm Miembro Lonja de Colombia Registro No. F 1910-3001 el o
— Miembro del Colegio Nacional de Avaluadores C.N.A.
INFORME TECNICO DE AVALUO
1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE : Sr. Emiro Arrazola

TIPO DE INMUEBLE : Lote de terreno que hace parte de un lote de
mayor extension.

OBJETO DEL AVALUO : Determinar el valor comercial mas probable del
bien en un mercado abierto y en condiciones
normales, dentro de un equilibrio del mercado
de oferta y demanda con el cual se efectuaria
una operaciéon de donacién a entidad del
estado.

DIRECCION DEL INMUEBLE : Calle 4F # 17 - 44 MZ. 18 Lote 10

BARRIO : Urbanizacion Tolli Nuevo

CIUDAD : Santiago de Told.

DESTINACION ACTUAL : Lote vacante.

FECHA DE VISITA : 28 de diciembre de 2021

FECHA DEL AVALUO : 29 de diciembre de 2021

2. DOCUMENTOS APORTADOS
Resolucién 0066 de 2001 del 10 de septiembre de 2021, mediante la cual se expide
licencia para subdividir un lote de terreno urbano, de la Secretaria de Planeacion e
Infraestructura municipal de Santiago de Told.

Plano Urbanizaciéon Tolunuevo y del Lote objeto de avaltio

3. TITULACION DEL INMUEBLE

PROPIETARIO : INVERSIONES DESARROLLO GLOBAL S.A.S.
MODO DE ADQUISICION : Compraventa.
ESCRITURA PUBLICA : No. 1208 del 31 de mayo de 2019 Notaria 52
de Bogota.
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MATRICULA INMOBILIARIA : 340-135431 de la Oficina de registro de
Instrumentos Publicos de Sincelejo.
NUMERO PREDIAL CATASTRAL : 70-820-01-00-00-00-0360-0010-0-00-00-0000

Nota: La anterior informacién no constituye estudio juridico.
4. INFORME SOBRE EL SECTOR
LOCALIZACION : Sector urbano localizado al suroriente de la

ciudad, entre la carretera Toll — Covefas y la
nueva carretera Ruta al mar.

ESTRATO SOCIECONOMICO : Lote de terreno no estratificado, segun POT el
estrato es 3 medio bajo.

CLASE DE SECTOR Residencial.

FUTURO DEL SECTOR : Sector con buena dinamica inmobiliaria, en el

sector se viene desarrollando el proyecto
urbanistico Balsillas de Tol( Towers (5 torres —
280 apartamentos) dentro de la Urbanizacion
Toll Nuevo donde el lote objeto de avallo
hace parte integral de la misma. En la
urbanizacion Tolunuevo se encuentra la sede
del Laboratorio de Tecnologia 5G ID Told, se
proyecta la construccién de la nueva sede de
la Alcaldia Municipal, El Cuerpo de Bomberos,
un centro comercial entre otros.

VECINDARIO : La Urbanizacién Tolunuevo se encuentra
ubicada doscientos metros antes del puente
sobre el Arroyo Pichillin, por la via que de Tolu
conduce a Covefias. Igualmente se encuentra
cercano al Aeropuerto Golfo de Morrosquillo y
a los barrios de Villa Maria, El Palmar, Luis
Carlos Galan y Urbanizacion Betania.

SERVICIOS PUBLICOS : Acueducto, alcantarillado, energia eléctrica,
teléfono, gas natural.

VIAS DEL SECTOR : Carrera 11 (via Tolu-Covenas), pavimentada
en concreto asfaltico en buen estado.
Calle 4C acceso principal a la Urb. Tolunuevo y
carreras 14A, 15 y 16 (entre calles 4C y 4F)
pavimentadas en concreto rigido.
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El resto de las vias de la urbanizacion se
encuentran parcialmente pavimentadas y en
construccion a la fecha de la visita.

VIAS DEL INMUEBLE : Via proyectada y perfilada en terreno natural.

TRANSPORTE VEHICULAR : Eficiente, frente a la Urbanizacion transitan
permanentemente microbuses que cubren la
ruta Told - Covefias.

DESCRIPCION DEL TERRENO : Lote de terreno de topografia con relieve
plano.

REGLAMENTACION URBANISTICA SEGUN POT:

De acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Told,
aprobado mediante acuerdo 010 de diciembre 29 del afo 2000 el inmueble se
encuentra en una zona definida como Zona Residencial Permanente Urbana Z.R.P.U.
con la siguiente norma de uso.

Usos Principales: Vivienda unifamiliar y bifamiliar.

Comercio Grupo I: Son aquellos que no producen
incomodidades en el trafico urbano, ni contaminacion
atmosférica, aclstica, al mar o a los alcantarillados, que no
requieren mas de 15 kilovatios de fuerza trifasica para su
funcionamiento, que no ocupan mas de 5 empleados y en
general facilitan la actividad residencial, tales como:
consultorios Médicos y Odontoldgicos, laboratorios clinicos
anexos a la vivienda, droguerias y farmacias, estudios
profesionales anexos a la vivienda, fuentes de soda, cafeterias,
librerias y papelerias, salones de belleza y peluquerias, venta de
Flores y Plantas, venta de viveres y alimentos; Panaderias,
bizcocherias, Lecherias, Salsamentarias, expendios de carnes,
pescados congelados y empacados, frutas, bebidas, tiendas,
miscelaneas, cigarrerias, Hoteles y residencias turisticas hasta
de 25 habitaciones, Otros que complementen la actividad
residencial.

Comercio Grupo II: en las vias arterias urbanas definidas
en las normas del plan vial: Son aquellos establecimientos
cuyo uso predominante comercial produce impactos en el trafico
urbano, puede producir contaminacion, requiere energia trifasica
para sus equipos en cantidades superiores a 15 Kilovatios, que
pertenecen a empresas registradas y/o en general requieren
locales o instalaciones especialmente para sus actividades, Tales
como: agencias de loterias, agencias de turismo, articulos
deportivos, articulos médico-quirtrgicos y de laboratorio;
articulos de cuero y calzado, casa Opticas y de precision,
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Usos Permitidos:

Usos restringidos:

CLASE DE INMUEBLE

ESTADO GENERAL

USO ACTUAL

SERVICIOS PUBLICOS
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depositos de materiales para construccion, electrodomésticos,
equipos de sonido y venta de discos, exhibicién y venta de
vehiculos, ferreterias y cacharrerias, fotografias con laboratorio
de revelado, joyerias y relojerias, maquinas de coser y oficina,
muebles y lamparas; decoracion en general, prendas de vestir,
supermercados, telas, panos y textiles.

En la venta de servicios se distinguen entre otros: academias de
ensefianza, bancos y cajas de ahorro, café, billares, bolos; cines
y teatros, clinica dentales y de urgencias, consultorios
profesionales, Compainiias financieras, de seguros y similares,
compaiiias de finca raiz y arrendamientos, corporaciones de
ahorro y vivienda, encuadernaciones, tipografias y similares;
establecimientos de bafio sauna y gimnasia, escuelas
comerciales y similares, hoteles, residencias y alojamientos
turisticos, oficinas profesionales y de todo tipo, parqueaderos de
automoviles, reparacion y mantenimiento de electrodomésticos,
restaurante de todo tipo, salones de exhibicion de todo tipo,
bombas de gasolina.

Industria Grupo I (Son aquellos que no producen
incomodidades en el trafico urbano, ni contaminacion
atmosférica, aculstica, al mar o a los alcantarillados, que no
requieren mas de 15 kilovatios de fuerza trifasica para sus
equipos y maquinarias, que no ocupan mas de 5 empleados y
que son compatibles con los usos residenciales y comerciales
Tipo I, tales como: ebanisterias, elaboracion de pan y similares,
remontadoras de calzado, reparacion de muebles y talleres de
reparacion y mantenimiento de electrodomésticos, articulos
para el hogar y lavanderia de ropa blanca y en seco.

Todos los demas.

INFORME SOBRE EL INMUEBLE
Lote de terreno.
Bueno.
Lote vacante destinado a uso residencial y
complementarios (comercio barrial,
administrativos, institucional, entre otros).
Disponibilidad de los servicios de acueducto,

alcantarillado, energia eléctrica y gas natural,
teléfono.
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AREA:

Lote de terreno segregado de uno : 630,0 m2
de mayor extension

Fuente: Resolucién 0066 de 2001 del 10 de septiembre de 2021, mediante la cual se
expide licencia para subdividir un lote de terreno urbano, de la Secretaria de
Planeacion e Infraestructura municipal de Santiago de Tolu.

FORMA : Lote medianero de forma rectangular.

TERRENO : Topografia plana.

6. MEDIDAS Y LINDEROS DEL LOTE

Fuente: Plano de manzana 18 de la urbanizacion Tolunuevo

NORTE : Colinda con los Lotes 7, 8 y 9 de la misma manzana y
mide 45,0 metros.

ORIENTE : Colinda con Calle 4F en medio futura alcaldia municipal
con medida de 14,0 metros.

SUR : Colinda con lote que se reserva y mide 45,00 metros

OCCIDENTE : Colinda con Lote 6 de la misma manzana con medida de
14,0 metros

X=11646Y8,9 /26 T=ID43I7630703 |

X=1164695,9848 Y=1543762 8426 ‘
X=1164695,9069 Y=1543763,8396
X=1164694,8228 Y=1543777.797S5
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7. DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION
Lote de terreno sin edificaciones

8. ANALISIS TECNICO

ESTADO GENERAL DEL INMUEBLE : Bueno.
UBICACION DENTRO DEL SECTOR : Buena.
D!ESARROLLO Y PROYECCION URBANA : Buena.
VIAS DE ACCESO : Buenas.
SERVICIOS PUBLICOS : Buenos.
VECINDARIO : Bueno.

El inmueble cumple con buenas condiciones de estabilidad, ubicacién y valoracion.

El inmueble consistente en un lote de terreno segregado de un lote de mayor
extensidn, este Ultimo con su matricula inmobiliaria y registro catastral independiente.

El sector donde esta ubicado el inmueble cuenta con transporte publico.

La ubicacidon del inmueble corresponde a un sector en desarrollo, tiene proyeccion y
valorizacion creciente.

La ubicacién del inmueble estd dentro del perimetro urbano sanitario y de servicios de
la ciudad.

El inmueble hace parte de un sector debidamente legalizado ante las oficinas de
planeacion municipal, con acceso a través de vias publicas e infraestructura completa.

El inmueble esta ubicado contiguo a sectores de actual inversion urbana.

El inmueble tiene juridicamente linderos definidos, en terreno se precisa
amojonamiento.

9. ASPECTO ECONOMICO

UTILIZACION ACTUAL: Lote vacante que hace parte integral del proyecto urbanistico
Urbanizacién Tolu Nuevo.

ACTUALIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA: Buena. En la Urbanizacién se construye el
proyecto Balsillas de Toli Towers (5 torres de 14 pisos 280 apartamentos), se
construyd en el ultimo afo la sede del proyecto tecnoldgico 5G ID Told y una
vivienda tipo campestre.
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OFERTA Y DEMANDA DE ESTE TIPO DE INMUEBLE: Oferta buena y demanda
moderada.

RENTA PROBABLE DEL INMUEBLE: Actualmente ninguna, lote vacante.
10.GRADO DE COMERCIALIZACION
Se tiene en cuenta tres grados de comercializacién que son:

TIPO A: Bueno, Con una excelente posibilidad de negociacién del inmueble con
bastante facilidad dentro de un periodo a corto plazo.

TIPO B: Regular, Se encuentran negociaciones a mediano y largo plazo con la ayuda
que se pueda presentar por parte de las fuentes de financiamiento.

TIPO C: Malo, posibilidades muy bajas de negociacion.

Para el tipo de inmueble en estudio las posibilidades de negociacién son buenas, por
lo tanto, se considera para este inmueble el grado de comercializacion TIPO A.

11.0BSERVACIONES FINALES

En la elaboracion del presente informe hemos tenido en cuenta las siguientes
consideraciones:

1. No se realizd Estudio de Titulos, asumimos que el titulo de propiedad es correcto;
por lo tanto, no respondemos por la precision de los titulos aportados al perito, ni por
errores de tipo legal contenidos en ellos.

2. Presumimos que no existen factores exdgenos que afecten el bien en su subsuelo o
en las estructuras alli erigidas. No asumimos responsabilidad alguna por cualquier
condicién que no esté a nuestro alcance determinar u observar.

3. Hemos asumido que los propietarios han cumplido con todas las reglamentaciones
de caracter nacional, departamental o municipal y en particular aquellas disposiciones
urbanisticas que rigen en la zona que pueda afectar a la propiedad objeto del
presente estudio.

4. No nos hacemos responsables por cualquier diferencia que en el proceso del avalio
encontremos entre las dimensiones efectivas y las consignadas en las escrituras.

5. Hacemos constar que hemos visitado personalmente el bien objeto del presente
avalto. Los datos aqui consignados fueron los investigados por el perito y no nos
hacemos responsables por la veracidad de los mismos y su precision.

6. El presente avallo fue practicado en la fecha de inspecciéon anotada y esta sujeto a
las condiciones actuales del pais y de localidad, en sus aspectos socioecondmicos,
juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier cambio o modificacion en dicha
estructuracion alterara la exactitud de dicho avaldo.
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7. El estudio efectuado conduce a un valor objetivo del inmueble. En el valor de
negociacion pueden intervenir varios factores subjetivos o circunstanciales imposibles
de prever tales como habilidad de los negociadores, urgencia econdmica del
vendedor, intereses y pagos pactados o demasiado interés del comprador.

12. AVALUO DEL INMUEBLE

En cumplimiento a lo establecido en el decreto 1420 /98 y la Resolucidon IGAC 620 de
fecha 23 de septiembre de 2008, en la cual se establecen los procedimientos y se fija
la metodologia para la realizacion de avallos; para la determinacién del valor
comercial del inmueble se utilizaron los siguientes métodos:

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

Para la obtencidén del valor comercial de terreno que se presenta en la zona, se
desarrolld un estudio de mercado de libre oferta y demanda teniendo en cuenta las
caracteristicas propias del inmueble objeto de avallo, ademas se realizd una
investigacion directa presentando el predio en las condiciones actuales y propias.
Para ello se indicaron las caracteristicas individuales del mismo tales como area,
topografia, norma de uso, etc.; de igual manera en la consulta se describid el entorno
del inmueble, su localizacion, sus vias de acceso, la normatividad que pesa sobre el
mismo y su ubicacién.

Articulo 4°. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de
las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica
vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto
de avallo.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las
ventas proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo.
Es indispensable que ademas de la factibilidad técnica y juridica se evalle la
factibilidad comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado.

Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso,
segun el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos
sera el que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales vy fisicas, al
econdmicamente mas rentable, o si es susceptible de ser construido con distintas
intensidades edificatorias, serda el que resulte de construirlo, dentro de las
posibilidades legales y fisicas, con la combinacién de intensidades que permita
obtener la mayor rentabilidad, segun las condiciones de mercado.
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En la investigacion se encontraron 10 compraventas recientes de lotes en la misma

urbanizacion
TERRENO
TIPO DE 5 VALOR -
No. DIRECCION VALOR PEDIDO %. NEG. i OBSERVACIONES FUENTE TELEFONO FUENTE
INVIUEBLE " DEPLRADO | AREAEN VIM2
M2
Lote de terreno con  [escritura pablica 397 del
Manzana A Lote 1 - o . .
1 Lote ! $ 56,397,600 0% $ 56,397,600 234.99] $240,000.00|  servicios - vias sin 26-08-2021 Notarfa | Directa - documento
Diagonal 4C # 4C-33 ) - .
pavimento Unica de Tol(l
Lote de terreno con  |escritura plblica 397 del
Manzana A Lote 2 . o . .
2 Lote ! $ 70,320,000 0% $70,320,000 293.00 $240,000.00|  servicios - vias sin 26-08-2021 Notaria | Directa - documento
Diagonal 4C # 4C-23 ) - .
pavimento Unica de Tolll
Lote de terreno con  [escritura pablica 397 del
Manzana A Lote 3 . o . .
3 Lote ! $71,916,000 0% $71,916,000 299.65] $240,000.00|  servicios - vias sin 26-08-2021 Notaria | Directa - documento
Diagonal 4C # 4C-07 X L ,
pavimento Unica de Tolti
Lote de terreno con  [escritura pablica 397 del
Manzana A Lote 4 - N . .
4 Lote Calle 4C#13-19 $ 78,561,600 0% $ 78,561,600 327.34] $240,000.00|  servicios - vias sin 26-08-2021 Notaria Directa - documento
pavimento Unica de Told
Lote de terreno con  [escritura pliblica 397 del
Manzana A Lote 5 . o ; .
5 Lote $ 78,268,800, 0% $ 78,268,800 326.12 $240,000.00|  servicios - vias sin 26-08-2021 Notaria | Directa - documento
Carrera 13 #4C-14 . - ,
pavimento Unica de Tolu
Lote de terreno con  [escritura pablica 397 del
Manzana A Lote 6 . - ’ .
6 Lote Calle 4E# 13-06 $ 60,196,800 0% $ 60,196,800 250.82] $240,000.00|  servicios - vias sin 26-08-2021 Notaria | Directa - documento
pavimento Unica de Told
Lote de terreno con  [escritura pablica 397 del
Manzana A Lote 7 - N . .
7 Lote Calle 4E# 13-14 $ 44,757,600 0% $ 44,757,600 186.49 $240,000.00|  servicios - vias sin 26-08-2021 Notarfa | Directa - documento
pavimento Unica de Told
Lote de terreno con  |escritura plblica 397 del
Manzana A Lote 8 . o . .
8 Lote Calle 4E £ 13-29 $ 78,556,800, 0% $ 78,556,800 327.32 $240,000.00|  servicios - vias sin 26-08-2021 Notaria | Directa - documento
pavimento Unica de Told
Lote de terreno con  [escritura pablica 397 del
Manzana A Lote 9 . S . .
9 Lote Calle 4E# 13-48 $ 82,768,800 0% $ 82,768,800 344.87] $240,000.00  servicios - vias sin 26-08-2021 Notaria | Directa - documento
pavimento Unica de Told
Manzana 17 - sede ID Lote de terreno con
10 Lote Told centro de $ 550,000,000 0% $ 550,000,000 2,200.00! $250,000.00 servicios - via Vendedor 3113760583
investigacién 56 pavimentada
PROMEDIO $241,000.00
DESVIACION ESTANDAR $3,162.28
COEFICIENTE DE VARIACION 1.3%
LIMTE SUPERIOR $244,162.28
LIMITE INFERIOR $237,837.72

En la investigacion también se encontraron varios antecedentes de avallos practicados
por el mismo perito sobre lotes de terreno correspondiente al proyecto Balsillas de Tolu
Towers y del proyecto de la Urbanizacion Tolunuevo con la siguiente ficha técnica:

e PROPIETARIO: SOCIEDAD LOS HOJALMES LIMITADA.
FECHA DEL AVALUO: 21 de enero de 2020
PERITO AVALUADOR: Silvino Verbel Arroyo R.A.A.: AVAL-92502253
PREDIOS: Lotes de Terreno Urbanizacion Tolunuevo

OBSERVACIONES: Lotes con vias sin pavimento y disponibilidad de servicios

Sincelejo - Sucre

MATRICULA NUMERO AREA VALOR
pAAEee (o INMOBILIARIA PREDIAL M2 UNITARIO
Manzana 3 Lote 11 340-92351 01-00-0369-0011-000 | 1.265,0 $195.000
Manzana 3 Lote 14 340-92354 01-00-0369-0014-000 | 2.130,0 $195.000
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SILVINO M. VERBEL ARROYO <
AVALUOS COMERCALES /
URBANO - RURAL - ESPECIALES - INTANGIBLES - AN -
- INTANGIBLES ESPECIALES - MAQUINARIA Y EQUIPOS Y DEMAS ‘\\?(
ALUOS Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL-92502253
Miembro Lonja de Colombia Registro No. F 1910-3001 el o
Miembro del Colegio Nacional de Avaluadores C.N.A.

sadlma

¢ PROPIETARIO: GAM CONSTRUCCIONES S.A.S.
FECHA DEL AVALUO: 09 de diciembre de 2019
PERITO AVALUADOR: Silvino Verbel Arroyo R.A.A.: AVAL-92502253
PREDIOS: Lotes de Terreno Urbanizacion Tolunuevo
OBSERVACIONES: Lotes con vias sin pavimento y disponibilidad de servicios

MATRICULA NUMERO AREA | VALOR
DIRECCION | INMOBILIARIA PREDIAL M2 | UNITARIO

Manzana 12 Lote 7 340-56241 01-00-0340-0007-000 | 432,0 |  $135.000

Manzana 12 Lote 8 340-56240 01-00-0340-0018-000 | 312,0 | _ $135.000

e PROPIETARIO: INVERSIONES DESARROLLO GLOBAL S.A.S. y OTROS
FECHA DEL AVALUO: 28 de febrero de 2019
PERITO AVALUADOR: Silvino Verbel Arroyo R.A.A.: AVAL-92502253
PREDIOS: Lote de Terreno Urbanizacion Tolunuevo
OBSERVACIONES: Lotes con via sin pavimento y disponibilidad de servicios

MATRICULA NUMERO AREA | VALOR
DIRECCION | NMOBILIARIA PREDIAL M2 | UNITARIO
MZ. 18 Lote 14 340-63267 01-00-0360-0014-000 | 560,0 $175.000

e PROPIETARIO: INVERSIONES DESARROLLO GLOBAL S.A.S. y OTROS
FECHA DEL AVALUO: 16 de febrero de 2019
PERITO AVALUADOR: Silvino Verbel Arroyo R.A.A.: AVAL-92502253
PREDIOS: Lote de Terreno Urbanizacion Tolunuevo
OBSERVACIONES: Lotes con via sin pavimento y disponibilidad de servicios

MATRICULA NUMERO AREA | VALOR
DIRECCION | NMOBILIARIA PREDIAL M2 | UNITARIO
MZ. 1 Lote 2 340-91542 01-00-0366-0002-000 | 994,59 $130.000

e PROPIETARIO: INGENIEROS & OUTSOURCING S.A.S
FECHA DEL AVALUO: 22 de enero de 2018
PERITO AVALUADOR: Silvino Verbel Arroyo R.A.A.: AVAL-92502253
PREDIOS: Lote de Terreno Urbanizacion Tolunuevo
OBSERVACIONES: Lotes con via pavimentada y disponibilidad de servicios

MATRICULA NUMERO AREA VALOR
sdectiol INMOBILIARIA PREDIAL M2 UNITARIO
Manzana 15 Lote 3 340-63237 01-00-0355-0003-000 729,0 $200.000

e PROPIETARIO: JOHAN ARTURO PEINADO DIAZ
FECHA DEL AVALUO: 13 de febrero de 2017
PERITO AVALUADOR: Silvino Verbel Arroyo R.N.A/C.C-20-996 Corpolonjas
PREDIOS: Lotes de Terreno Urbanizacion Tolunuevo — Proyecto Balsillas de Tolu Towers
OBSERVACIONES: Lotes con vias (afirmado base y sub base) y disponibilidad de
servicios
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SILVINO M. VERBEL ARROYO
AVALUOS COMERCALES

URBANO - RURAL - ESPECIALES - INTANGIBLES -

o

(

- INTANGIBLES ESPECIALES - MAQUINARIA Y EQUIPOS Y DEMAS ‘\‘?(
ALUOS Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL-92502253
wadle nm Miembro Lonja de Colombia Registro No. F 1910-3001 el o
e Miembro del Colegio Nacional de Avaluadores C.N.A.
MATRICULA NUMERO AREA VALOR
e (o)) INMOBILIARIA PREDIAL M2 UNITARIO
Carrera 17 # 4 - 01-00-0364-0003- $190.000
144 340-92396 000 3.124
Carrera 17 # 4 - 01-00-0364-0013- $190.000
164 340-92397 000 2.786
Carrera 17 # 4 - ) 01-00-0364-0014- $190.000
184 340-92398 000 2.711
Carrera 115 #4C - 340-92399 83600-0364-0015- 2445 $190.000
Carrera 3107 #4C - 340-92400 83600-0364-0016- 2226 $190.000
Carrera 5107 #4C - 340-92401 8(1)600-0364-0017- 2178 $190.000
Carrera 17 # 4C - 01-00-0364-0004- $190.000
102 340-92402 000 7.079

PROPIETARIO: ROBERTO VARGAS VARGAS
FECHA DEL AVALUO: 10 de mayo de 2016

PERITO AVALUADOR: Silvino Verbel Arroyo R.N.A/C.C-20-996 Corpolonjas
PREDIOS: Lotes de Terreno Urbanizacion Tolunuevo

OBSERVACIONES: Lotes con vias (afirmado base y sub base) y disponibilidad de

servicios
MATRICULA NUMERO AREA VALOR
DIRECCION INMOBILIARIA PREDIAL M2 UNITARIO
Manzana 4 Lote 340-56118 01-00-0333-0005- $120.000
14 000 192,0
Manzana 4 Lote 340-56119 01-00-0333-0006- $120.000
15 000 192,0

PROPIETARIO: ADOLFO ROMERO LOZANO Y OTRO
FECHA DEL AVALUO: 10 de mayo de 2016

PERITO AVALUADOR: Silvino Verbel Arroyo R.N.A/C.C-20-996 Corpolonjas
PREDIOS: Lotes de Terreno Urbanizacion Tolunuevo

OBSERVACIONES: Lotes con vias (afirmado base y sub base) y disponibilidad de

servicios
MATRICULA NUMERO AREA VALOR
o ee (o] INMOBILIARIA PREDIAL M2 UNITARIO
Manzana 9 Lote 6 340-56202 01-00-0338-0005- $140.000
000 292,0
Manzana 9 Lote 7 340-56203 01-00-0338-0006- $140.000
256,0
000
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SILVINO M. VERBEL ARROYO
AVALUOS COMERCALES
URBANO - RURAL - ESPECIALES - INTANGIBLES -

o

, ’\@\V
= INTANGIBLES ESPECIALES - MAQUINARIA Y EQUIPOS Y DEMAS N (
egistro ierto de Avaluadores H -
ALUO Registro Abi de Avaluad RAA: AVAL-92502253
S —_—- Miembro Lonja de Colombia Registro No. F 1910-3001 el o

Miembro del Colegio Nacional de Avaluadores C.N.A.

¢ PROPIETARIO: OSWALDO CABARCAS RAMOS
FECHA DEL AVALUO: 10 de mayo de 2016
PERITO AVALUADOR: Silvino Verbel Arroyo R.N.A/C.C-20-996 Corpolonjas
PREDIOS: Lotes de Terreno Urbanizaciéon Tolunuevo
OBSERVACIONES: Lotes con vias (afirmado base y sub base) y disponibilidad de

servicios
DIRECCION MATRICULA NUMERO AREA VALOR
INMOBILIARIA PREDIAL M2 UNITARIO
Manzana 2 Lote 8 340-56073 01-00-0331-0007- $120.000
216,0
000 !
METODO RESIDUAL PARA PROYECTO CONSTRUCTIVO

Area Terreno Bruta 630
Afectaciones 0]
Area Neta Urbanizable (A.N.U.) 630
Cesiones obligatorias 0
Area util 630
indice de construccion % 200
indice de ocupacién % 60
Ocupacién en planta 378
Area Construida 756
Altura permitida (No. de Pisos) 2
Equipamiento comunal y circulaciones 0
Area Vendible 756
Area por unidad de Vivienda 756.00
Numero de Unidades Privadas 1
Parqueaderos Privados
Parqueaderos Visitantes

VENTAS
Valor M2 Ventas Unidades Privadas $ 2,500,000
Valor Unidad de Parqueaderos
Valor Total Ventas S 1,890,000,000

COSTOS
Valor M2 Costo de Directo de Construccién $ 1,653,882
Valor Total Costos Directos de Construccion $ 1,250,334,490
Costos Indirectos S 250,066,898
Costos financieros S 75,600,000
Utilidad $ 132,300,000
Costos de Urbanismo SO
Total Costos $1,708,301,388

RESIDUAL
Valor Lote S 181,698,612
Valor M2 Lote $ 288,410
Valor M2 Lote sobre area Neta S 288,410

VALOR ADOPTADO

De acuerdo a lo anterior, se adopta el valor de $250.000 como el valor del metro
cuadrado de terreno para el predio en estudio.
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SILVINO M. VERBEL ARROYO "
AVALUOS COMERCALES ./
URBANO - RURAL - ESPECIALES - INTANGIBLES - ,-\q.,v
& INTANGIBLES ESPECIALES - MAQUINARIA Y EQUIPOS Y DEMAS N (
ALUOS Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL-92502253
wadle nm Miembro Lonja de Colombia Registro No. F 1910-3001 el o
— Miembro del Colegio Nacional de Avaluadores C.N.A.
13.VALORACION
iTEM UNIDAD AREA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO
Lote segregado de Manzana 18
Lote 10 Urbanizacion Tolunuevo - m2 630.00 $250,000{ $157,500,000
Calle 4F #17-44
Total Area| m2 630.00
Subtotal terreno|  $ 157,500,000
AVALUO TOTAL $ 157,500,000

SON: CIENTO CINCUENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M.
CTE.

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de
2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este
informe, siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

RESERVA DE INFORMACION: La tradicion y politica del perito avaluador es mantener en reserva la
informacion relacionada con el resultado de cada estudio, la cual Unicamente se entregara al solicitante o
persona autorizada por él.

DECLARACION DE NO VINCULANTE CON EL SOLICITANTE: El perito declara bajo la gravedad del
juramento que no posee ningln vinculo, ni laboral, ni afectivo ni familiar con el solicitante o el propietario
del inmueble.

Atentamente,

SILVINO M. VERBEL-ARRDPYO
Perito Avaluador
R.A.A.: AVAL-92502252 Registro Abierto de Avaluadores

Lonja de Colombia — Registro F1910-3001
C.N.A. Miembro Corporacion Colegio Nacional de Avaluadores
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SILVINO M. VERBEL ARROYO
AVALUOS COMERCALES 2
URBANO - RURAL - ESPECIALES - INTANGIBLES - "\‘\'/\V
- INTANGIBLES ESPECIALES - MAQUINARIA Y EQUIPOS Y DEMAS N (
ALUOS Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL-92502253
R ﬂr r . Miembro Lonja de Colombia Registro No. F 1910-3001 e el ot
- Miembro del Colegio Naci | de Avaluadores C.N.A.

| 14. REGISTRO FOTOGRAFICO |

9°30%
Cll. 2k
35 #Told - Sucre

1. ACCESO AL SECTOR VIA TOLU - COVENAS

28 dic. 2021 10:03:04 a. m. 28 dic. 2021:10:04:16.a. m.
9°30'48.399"'N -75°34'51.836"W 9°30'42.081'N -75°34'48.857"'W
ClI. 4F # 17-44 Urb. Tolunuevo ClI. 4F # 17-44 Urb. Tolunuevo
#Tol - Sucre #Toll - Sucre

3. ACCESO PRINCIPAL A LA URBANIZACION. 4. VIAS INTERNAS DE LA URBANIZACION

28dic. 2021 10:04:20 a. m.
9°30'42.028'N -75°34'48.866"W
ClI: 4F # 17-44 Urb. Tolunuevo
#Tolu - Sucre

CARRERA 17 VIA DE ACCESO AL SECTOR Y AL INMUEBLE

INMUEBLE
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SILVINO M. VERBEL ARROYO

AVALUOS COMERCALES 2
URBANO - RURAL - ESPECIALES - INTANGIBLES - ,-\qx,&‘\\,—
INTANGIBLES ESPECIALES - MAQUINARIA Y EQUIPOS Y DEMAS N ((
ALUOS Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL-92502253
= Miembro Lonja de Colombia Registro No. F 1910-3001 it i

Miembro del Colegio Nacional de Avaluadores C.N.A.

% 28 d1c 2027 10:
. 97°3085.678IN 7553439 165"
CII AFH# 17-44'Urb “Tol thteve
: ~#Tolu - Suicre

; 28 d|c 2021.10:26:49 a. . : 28-dic. 2021, 10:26:58 a. m:
9°30i35.953"N -75°34'39.607"W. Vs 9°30'35.955'N -75°34'39.586"W
Cll: 4 #-17-44 Urb. Tolunuevo ‘ Cll. 4F # 17-44 Urb..Tolunuevo

’ #Toli-Sucre #Toll -'Sucre

9. LOTE OBJETO DE AVALUO. 10. FRENTE SOBRE EL LOTE — COLINDANCIA ORIENTE

28 dic. 2021 10:19:22.a. m.
9°380°37.577"N -75°34'39.358'W
ClI. 4F #17-44: Urb: Tolunuevo

=y ; ; Lowmdnos dgh » #Tolu - Sucre
11. PANORAMICA DE LOTE 12. CALLE 4F FRENTE AL LOTE DE AVALUO.
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SILVINO M. VERBEL ARROYO
AVALUOS COMERCALES
URBANO - RURAL - ESPECIALES - INTANGIBLES -
INTANGIBLES ESPECIALES - MAQUINARIA Y EQUIPOS Y DEMAS
Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL-92502253
Miembro Lonja de Colombia Registro No. F 1910-3001
Miembro del Colegio Nacional de Avaluadores C.N.A.

15. ANEXOS

Planos de localizacion del inmueble

2
= ’e

-
"—\\(

LONJA DE COLOMBIA
Registro No.: F 1910-3001

Resolucién 0066 de 2001 del 10 de septiembre de 2021, mediante la cual se
expide licencia para subdividir un lote de terreno urbano, de la Secretaria de
Planeacién e Infraestructura municipal de Santiago de Tolu.

Certificacion de idoneidad del avaluador
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Proyecto vial

URBANIZACION HIBEL L
TOLUNUEVO

PROYECTO
BALSILLAS DE TOLU
TOWERS

Lote objeto
de avaluo

Carretera Tolu -
Coveiias

Arroyo Pichilin

LOCALIZACION SECTORIAL

Fuente: elaboracién propia, a partir de la herramienta Google Eart pro.
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LOCALIZACION BARRIAL

Fuente: elaboracion propia, a partir de https://www.colombiaenmapas.gov.co/#.



PLANO DE MANZANA

Fuente: plano de la Urbanizacién Tolunuevo.







Alcaldia de ) T o I %35
Santiago de Tolu =

Al servicio de la gente

) 200.09.0066
RESOLUCION No. 0066 DE 2021
10 de septiembre

“Por medio de la cual se concede Licencia para subdividir un lote de terreno urbano”

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL DE SANTIAGO DE TOLU,
SUCRE, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS OTORGADAS POR EL
ACUERDO 010 DE DICIEMBRE 29 DE 2000 “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL” (POT), POR LA LEY 388 DE 1997, LA LEY 9% DE 1989,
LOS DECRETOS 1469 DE 2010 Y 1077 DEL 26 DE MAYO DE 2015 EMANADOS DEL MINISTERIO DE
VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO Y DEMAS NORMAS COMPLEMENTARIAS Y CONCORDANTES
Y

CONSIDERANDO:

Que el sefior EMIRO JOSE ARRAZOLA OSPINA, identificado con la cedula de ciudadania
numero 6.818.725 expedida en Sincelejo, Representante Legal de la Sociedad
INVERSIONES DESARROLLO GLOBAL S.A.S con NIT. No 901.134.366-4 presentd
solicitud para subdividir un inmueble de su propiedad, radicada con el No. 70820-1-21-0063
de fecha 6 de septiembre del afio 2021,ubicado en la calle 4F No. 17 — 44, urbanizaciéon
Tolunuevo, zona urbana de este municipio, adquirido mediante Escritura Publica 1208 del
31 de mayo de 2019 de la Notaria 52 de Bogot4, catastrado con el cédigo No. 70820-01-
000000-0360-0010-0-00000000 y registrada en la Oficina de Instrurh%ﬁtosf_gi?ub‘liggg de
Sincelejo bajo el folio de matricula 340-135431, cuyas medidas y;colind:é;ﬁcias’f festa’n
establecidas en la mencionada escritura. Area total del predio 2.320.00m2. =~

Que el solicitante aportd plano georeferenciado del predio, especificando las areas,
medidas y lindero de los predios resultantes de |la subdivision, asumiendo la responsabilidad
de la informacién alli contenida, los cuales se detallan de la siguiente manera:

1 PREDIO 1 A DONAR 630,00 m2
2 PREDIO 2 RESERVADO 1.690,00 m2
TOTAL 2.320,00 m2

Que el proyecto de subdivision fue elaborado y avalado por el Arquitecto. Humberto Miguel
Bertel Salgado con matricula profesional N° A6162015-1005624742

Que la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, anota un area del lote objeto dela
subdivision de 2.320.00 m?.

Que con la presente licencia se aprueba un (1) plano topografico geo referenciado.

Que la Secretaria de Planeacion Municipal le dio el estudio pertinente a la mencionada
solicitud, encontrando que cumple con los preceptos legales contenidos en las Leyes 078

de 1987, 92 de 1989, 388 de 1987, los Decretos 1469 de 2010 y 1077 de 2015 y el acuerdo \q
010 de diciembre de 2000 (P.O.T.).

Carrera 2° No. 15-43 ~ Palacio Municipal N ( o . ) N -
Santiago de Told - Sucre - Colombia 5)286 01092 santiagodetolu-sucre goveo @ 706010 it: 892200.830-7



Alcaldia de T o L i @f.,'
Santiago de Tolu

Al servicio de la gente

Continuacion de la Resolucion No. 0066 del 10 de septiembre de 2021

Que por todo lo anterior,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Concédase licencia de subdivision urbana a un lote de propiedad
de INVERSIONES DESARROLLO GLOBAL S.A.S con Nit: 901.134.366-4, representada
legalmente por el sefior EMIRO JOSE ARRAZOLA OSPINA identificado con cedula de
ciudadania nimero 6.818.725, quien present6 solicitud ante esta Secretaria, mediante
radicacién No. 70820-1-21-006, ubicado en la calle 4F No. 17 — 44 urbanizacién Tolunuevo,
zona urbana de este municipio, catastrado con el cédigo No. 70820-01-000000-0360-0010-
0-00000000 y registrado en la Oficina de Instrumentos Publicos de Sincelejo bajo el folio de
matricula inmobiliaria 340-135431, cuyo terreno estd comprendido dentro de los linderos
descritos en la Escritura Publica 1208 del 31 de Mayo de 2019 de la Notaria 52 de Bogota.

ARTICULO SEGUNDO: El titular de la licencia podra subdividir el predio de acuerdo a las
medidas, linderos y areas solicitadas y que se detallan a continuacion:

Item Denominacién del predio Area
1 PREDIO 1 A DONAR 630,00 m?2
2 PREDIO 2 RESERVADO 1.690,00 m?
TOTAL 2.320,00 m2

ARTICULO TERCERO: Que los linderos y dimensiones de los Iotegfe ntes de la
subdivision fueron suministrados por el peticionario en su solicitud y son los sl wentes

PREDIO 1 A DONAR: tiene un area de 630,00 m? y tendra los suguuentes Ilnderos por el
NORTE: colinda con Lote 6 de la misma manzana, con medida de 14.00 metros, por el
SUR: colinda con Calle 4F en medio futura alcaldia municipal con medida 14.00 metros,
por el ORIENTE: colinda con Lotes 7, 8 y 9 de la misma manzana y mide 45.00 metros, y
por el OCCIDENTE: cohnda con Lote que se reserva y gide 45.00 metros.

2% Bl 1
PREDIO 2 RESERVADO tner%e un ;rea de' FGQO%GVO m? *fﬁ%dré los sngélentes linderos: por
el NORTE: colinda con Lotes 6 y 19 de la misma manzana, con medida de 44,00 metros;
por el SUR: colinda con Calle 4Fen medio futura alcaldia municipal con medida 39.00
metros, por el ORIENTE: colinda Lote a donar mide 45.00 metros y por el OCCIDENTE:
colinda con Lote 14 de la misma manzana y mide 56.00 metros.

ARTICULO CUARTO: Esta licencia tiene una vigencia improrrogable de seis (6) meses
para adelantar actuaciones de autorizacion y registro que se refieren los articulos 7 de la
Ley 810 de 2003 y 108 de la ley 812 de 2003 o las normas que lo adicionen, modifiquen o
sustituyan, asi como para la incorporacién de estas subdivisiones en la cartografia oficial
del municipio (articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015).

ARTICULO QUINTO: Si en el predio o predios subdivididos se va a urbanizar o a construir,
se debe cumplir con todas las disposiciones establecidas en la Ley 388/97, en el Decreto
1077 de 2015, en el Codigo Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes Decreto
926/2010 NSR-10, en el Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Tolu Acuerdo 010 \

Carrera 2* No. 15-43 ~ Palacio Municipal N ( 3 . ‘ Nit: 892.200.830-
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“Continuacign de la Resolucion No. 0066 del 10 de septiembre de 2021

de 2000 y en las normas volumétricas de construccion de la urbanizacion o parcelacion
donde se halle ubicado el predio.

ARTICULO SEXTO: De conformidad con el articulo 2.2.6.1.1.6 del Decreto 1077 de 2015,
ninguna de las modalidades de licencia de subdivisién autoriza la ejecucion de obras de
infraestructura o de construccién, ni la delimitacion de espacios publicos o privados.

ARTICULO SEPTIMO: Contra la presente Resolucion procederan los Recursos de Ley
dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Told, a los diez (10) dias del mes de septiembre de 2021.

VASQUEZ
neacioN e Infraestructura Municipal

JUAN €ARLCO
Secretario de.

& 53 p F
servicio de la agente
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DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL DE LA
RESOLUCION N° 0066 del 10 de septiembre de 2021

En Santiago de Tolu - Sucre, el dia diez (10) del mes de septiembre del afio 2021
notifiqué personalmente la Resoluciéon N° 0066 de fecha 10 de septiembre de 2021,
emanada por la Secretaria de Planeacién e Infraestructura Municipal de Santiago de
Toll, al sefior EMIRO JOSE ARRAZOLA OSPINA identificado con cedula de ciudadania
numero 6.818.725, Representante Legal de la Sociedad INVERSIONES DESARROLLO
GLOBAL S.A.S Nit: 901134366-4, titular de la licencia, a quien se le entrega copia
autentica y gratuita de la mencionada Resolucidon. Quien acto seguido manifiesta que
renuncia a los términos de ejecutoria del presente acto administrativo y a interponer
cualquier recurso en su contra.

No siendo otro el objeto de la presente diligencia, se firma por los que en ella
intervinieron.

VASQUEZ
acion e Infraestructura Municipal

JUAN CARLOS
Secretario de Pla

El notificado (3):

EMIRO JOSE ARRA¥
c.c. No. 6.818.725 ¢

CONSTANCIA DE EJECUTORIA: El Suscrito Secretario de Planeacion e Infraestructura
del Municipio de Santiago de Tolu - Sucre, certifica que la Resolucion N° 0066 de fecha
10 de septiembre de 2021, quedé debidamente ejecutoriada el dia 10 de septiembre de
2021.

JUAN CARLOS VI SQUEZ
Secretario de Planeacion e Inraestrictura Municipal.

Carrera 2* No. 15-43 - Palacio Municipal N . 3 - i
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PLANO PARA DONACION PARCIAL DE PREDIO URBANO

CARACTERISTICAS DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION:

LOCALIZACION:
SUB-ZONA - DIRECCION:
TITULO DE PROPIEDAD:
CODIGO CATASTRAL No.:
MATRICULA INMOBILIARIA:
PROPIETARIO (A): p
NIT.

DONACION A:

Municipio de Santiago de Tolu
Manzana dieciocho (18) lote n° diez (10)

Excritura publica No 1208 del 31/05/2018 Notaria 52 Bogota.

70820-01-000000-0360-00010-0-000000000
340-135431

INVERSIONES DESARROLLO GLOBAL S.A.S.

901.134.366-4

LA NACION - CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

NIT. 800.093,816-3
CARACTERISTICAS DEL PREDIO

LINDERO PUNTOS MEDIDA .(ml) COLINDANTE AREA DEL PREDIO
NORTE | 1-2-4-5 | 58,00 LOTE 6y 19 MANZANA 18
SUR 10-9-8-7-6 | 53,00 CALLE EN MEDIO Y AREA DE CESION MUNIGIPAL
2.320,00M2
QCCl. 5-6 56,00 LOTE 14 MANZANA 4
ORIENTE| 1-10 45,00 LOTE 7,8,9 MANZANA 18
CARACTERISTICAS DEL PREDIO A DONAR
LINDERO PUNTOS MEDIDA .(ml) COLINDANTE AREA DEL PREDIO
NORTE 1-2 | 14,00 LOTE 6 MANZANA 18
SUR 10-9 | 14,00 CON NUEVA ALCALDIA MUNICIPAL
630.00 M2
ocal. 2-9 | 4500 LOTE QUE SE RESERVA
oRENTE | 1-10 | 45,00 LOTE 7,8,9 MANZANA 18
CARACTERISTICAS DEL PREDIO DE RESERVA
LINDERD PUNTOS MEDIDA .{ml) COLINDANTE AREA DEL PREDIO
NORTE | 2-3-4-5 | 44,00 LOTEGY 9 MANZANA 18
SUR -8-7- 39,00 | CON NUEVA ALCALDIA MUNICIPAL
i 1.690,00 M2
occl. 56 56,00 LOTE 14 MANZANA 18
ORIENTE| 2-9 45,00 LOTE A DONAR

COORDENADAS

PTO ESTE NORTE
1 X=1164649,9568 Y=1543774,3075
2  X=1164651,0426  Y=1543760,3495
3  X=1164651,5080 Y=1543754,3677
4 X=1164643,5321 Y=1543753,7472
S  X=1164645,8589 Y=1543723,8376
6  X=1164701,6901 Y=1543728,1807
7 =1164698,9756  Y=1543763,0733
8  X=1164695,9848 Y=1543762,8426
9  X=1164695,9069 =1543763,8396
X=1164694,8228 Y=1543777.797S

Madidas en metos

P

Firma:

Fecha:
SEP de 2021

Nombre: ARQ. HUMBERTO MIGUEL BERTEL
T.P. A6162015-1005624742

Escala:
1: 4000




Registro Ablerto de Avaluadares
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) SILVINO MANUEL VERBEL ARROYO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 92502253, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 26 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-92502253.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) SILVINO MANUEL VERBEL ARROYO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 26 Abr 2018 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 26 Abr 2018 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicién

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 06 Ene 2021 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
e Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos 06 Ene 2021 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos

Alcance Fecha Regimen
 Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 06 Ene 2021 Régimen
Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 26 Abr2018 Régimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicién
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, 06 Ene 2021 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de  estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de ftransporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier =~ 06 Ene 2021 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
¢ Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 06 Ene 2021 Régimen
arqueoldgico, palenteoldgico y similares. Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 06 Ene 2021 Régimen
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Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 06 Ene 2021 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 06 Ene 2021 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 06 Ene 2021 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0861, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Agosto de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Urbanos', vigente desde el 01 de
Septiembre de 2019 y hasta el 31 de Agosto de 2021 . La actualizacién del certificado se registra en el RAA, a
solicitud del Avaluador, el 05 de Febrero de 2020 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de
la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0600, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Agosto de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Rurales’, vigente desde el 01 de
Septiembre de 2019 y hasta el 31 de Agosto de 2021 . La actualizacién del certificado se registra en el RAA, a
solicitud del Avaluador, el 05 de Febrero de 2020 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de
laLey 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.
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¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0124, vigente desde el 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Especiales', vigente desde el 01 de
Septiembre de 2019 y hasta el 28 de Febrero de 2022 . La actualizacion del certificado se registra en el RAA,
a solicitud del Avaluador, el 05 de Febrero de 2020 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27
de laLey 1673 de 2013.
NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SINCELEJO, SUCRE

Direccién: CALLE 15A NO: 12A - 21
Teléfono: 3126726524
Correo Electrénico: ingsilvino@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avallos- Corporaciéon Tecnolégica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) SILVINO MANUEL VERBEL ARROYO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 92502253.

El(la) sefior(a) SILVINO MANUEL VERBEL ARROYO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ac240a9b
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Diciembre del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Bogota, 09 de abril de 2021
A QUIEN INTERESE

Tenemos el gusto de presentarle nuestra Institucion denominada, LONJA DE COLOMBIA, creada
en 2001, con Personeria Juridica No. S0038590 y certificado de existencia en la camara de
comercio N° 900.404.901-0

Somos una entidad sin animo de lucro que presta servicios en el campo de ADMINISTRACION
DE PROPIEDAD HORIZONTAL LEY 675, OBRA CIVIL, AVALUOS INMOBILIARIOS,
INTERMEDIACION INMOBILIARIA, ARRIENDOS ASESORIA JURIDICA Y FINANCIERA,
IMPLEMENTACION NIIF, CAPACITACION, APOYO EMPRESARIAL, con cobertura en 27
departamentos, buscando el beneficio, desarrollo y mejor calidad de vida de los colombianos.

CERTIFICACION

LA LONJA DE COLOMBIA, se permite certificar a el sefior SILVINO MANUEL VERBEL ARROYO
identificado con C.C. 92.502.253 de SINCELEJO, como AVALUADOR Y PERITAZGO, segun
examen en formacion y calificacion actualizada a la fecha en topografia de terrenos y cartografia,
plan de ordenamiento territorial, inmuebles urbanos y rurales, titularizacion de inmuebles, normas
especializadas, propiedad horizontal ley 675, reforma urbana ley 1673y ley 388, con REGISTRO
INMOBILIARIO DE AVALUADOR DE LA LONJA DE COLOMBIA # N°: F 1910-3001 también se
encuentra inscrito en la ERA: ANA, con registro de avaluador RAA: 92502253, en las 13
CATEGORIAS.

Ademas, es afiliado de manera vitalicia por derecho propio a nuestra lonja, dando muestras
de IDONEIDAD YCUMPLIMIENTO, en el desarrollo de su profesion.

Dada a solicitud de su entidad,

Cordialmente,

MARIO ROPERO MUNEVAR
PRESIDENTE NACIONAL
3204255208

SEDE PRINCIPAL CRA 60#92-36 BOGOTA COLOMBIA
TELEFONOS: 8 418 400

WWW.LONJADECOLOMBIA.ES.TL


http://www.lonjadecolombia.es.tl/

LONJA DE COLOMBIA
APOYO EMPRESARIAL

P.J.S0038590 - NIT. 900404901-0

SILVINO MANUEL VERBEL ARROYO
C.C.92.502.253
ERA: ANAV / CATEGORIAS: 13 / RAA 92502253

PERITO AVALUADOR PROFESIONAL

Afiliacion N°V 0521-1805 :

Este documento es personal e
intransferible y lo acredita como miembro
de la LONJA DE COLOMBIA.

En caso de pérdida o hurto favor
comunicarse al siguiente
teléfono

PBX: 8 41 84 00 Cel. 3043303985
web: lonjadecolombia.es.tl
Cra. 60 Mo. 92-36
Bogota - Colombia
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